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THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden asuinkerrostalon rakentaminen

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan olevan tontin jakaminen ja uuden
korkeintaan kuusikerroksisen asuinkerrostalon tadydennysrakentaminen
Hippoksenkadun varteen Kissanmaankadun risteyksen tuntumaan.

Nm suunnittelualueen koillispuolelta /dr)teen, etualalla Kissanmaan- ja Hippoksenkadut,
oikealla ylhddlld Tampereen keskusta. Kaavamuutosalue rajattu etualalla siniselld.

Rakennusoikeuden maara kasvaa

Asemakaavalla osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 15 600 k-m?.
Rakennusoikeuden mé&ara kasvaa 2 025 k-m2. Se mahdollistaa yhden 3000
k-m2:n laajuisen, kuusikerroksisen kerrostalon tdydennysrakentaminen.

Kissankello
Asemakaava 8719
Viitesu

Kaavan viitesuunnitelman havainnekuva. © Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy
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Taydennysrakentamiskohde rakennetussa kulttuuriymparistossa

Suunnittelualue sijaitsee Tampereella Kissanmaan kaupunginosassa.
Taydennysrakennettava suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu
Kantakaupungin yleiskaava 2040 mukaan maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomioitavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(M15), joka on otsikoitu nimellad ”"Kissanmaa rivi- ja omakotitaloja, asuin- ja
lilkekerrostaloja, keskuspuisto ja korttelipuistikot”. Aluetta koskevissa
toimenpiteissa, tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajanmukaisuutta
arvioitaessa on otettava huomioon rakennetun ympariston kokonaisuus.

Suunnittelualueen lansipuolella ja siihen rajautuen sijaitsee Hipposkyla,
jonka kymmenesta asuinrakennuksesta nelja on osoitettu asemakaavalla
purettavaksi. Suunnittelualueen kaakkoispuolella on asemakaava nro 8792,
Hakametsan urheilualueen uudistaminen, jonka tavoitteena on toteuttaa
Hakametsan urheilualueelle liikunnan, urheilun ja liikuntatutkimuksen
kampus.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaava laaditaan SRV Rakennus Oy:n aloitteesta As. Oy Kissankellon
valtuuttamana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 12.4.2018—-
3.5.2018 valiseksi ajaksi, seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin kolme viranomaiskommenttia.

Pirkanmaan ELY-keskus totesi kommentissaan, ettd kaavoituksessa tulee
huomioida suunnittelualueen rajautuminen Kissanmaan maakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon. Lisdksi on huomioitava
meluntorjunta, sekd varmistettava, ettei kaavalla ole vaikutuksia ldheiseen
liitto-oravaesiintymaan.

Ymparistonsuojelu totesi, etta lilkkenteen aiheuttama melu on huomioitava
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa asuntojen suunnittelua, ja etta
melu saattaa rajoittaa asuntojen avautumissuuntia.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi kommentissaan, ettd hanke on
lahtokohtaisesti mahdollinen. Kuitenkin kaavaa valmisteltaessa on
kiinnitettdva erityistd huomiota uudisrakentamisen ja kaava-alueen
[ahiympaériston arvokkaan kulttuuriympariston suhteeseen (Hipposkyla ja
Kissanmaa). Hipposkylan puutaloalueella kdynnissa oleva
asemakaavamuutos on huomioitava kaavan valmistelussa. Kaavahankkeen
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valmistelussa on huomioitava Asuinalueiden inventointi ja arvottaminen
(1940-1960-luvut) -selvitys (2011), jonka osana kaava-alue on inventoitu.
Osa kaava-alueen rakentamattomasta osasta kuuluu Kissanmaan,
Hipposkyldan ja Hakametsan jadhallin maakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon, jota koskee maakuntakaavan
suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistda alueen kaupunkikuvan
ja rakennusperinnon arvojen sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen."

Asemakaavan valmisteluaineisto sisdltden kaavaluonnoksen, siihen
liittyvan havainneaineiston, selostuksen, rakentamistapaohjeen ja
selvitysaineistoa ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman oli
nahtavilld 27.2.—-19.03.2020 ja siitd oli mahdollista jattaa mielipide
nahtavillaoloaikana.

Valmisteluaineistosta saatiin viisi viranomaiskommenttia ja yksi mielipide.

Viheralueet ja hulevedet, 1. kommentti: Taydennystarve kadun ja
rakennuksen valisen pintamateriaalin osalta rakentamistapaohjeeseen.
Viheralueet ja hulevedet yksikko, 2. kommentti: Hulevesiselvitys on
laadittu.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Hanke on edennyt aiemmassa lausunnossa
ohjattuun suuntaan ja kaavaratkaisu on kulttuuriympariston arvojen osalta
hyvaksyttavissa.

Pirkanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus):
Kaavamuutos on perusteltu ja se toteuttaa yleispiirteisempien kaavojen
tiivistamistavoitteita. Kaava-alueella on kdyttamatonta rakennusoikeutta,
jonka toteutettavuutta lisdrakennusoikeuden osoittaminen edesauttaa.
Kaava-alue kuuluu osittain seka rajautuu Kissanmaan maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Kaavan vaikutuksia
rakennetun kulttuuriymparistén arvoihin ei ole riittavasti arvioitu.

Ymparistonsuojelu: Meluselvitys viittaa vanhentuneeseen melulinjaukseen
ja se on paivitettava. Lisdksi kaavassa on pyrittava myos olemassa olevien
piha-alueiden melutilanteen parantamiseen siina tilanteessa, ettei
tdydennysrakentaminen toteudu viereiselle tontille suunnitellusti.
Asemakaava-alueen lantisimman talon piha-alue on Idhes kokonaan
melualuetta niin nyky-, kuin tulevassakin tilanteessa. Uudisrakennus
katkaisee Hipposkadun mittaisen kadunvarsivihrean vyohykkeen, jota on
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pyritty sdilyttdmaan myos Hipposkylan asemakaavassa 8549 i-19-
merkinnoin. Hulevesisuunnitelman ehdotukset mm. viherpainanteiden
aluevarauksista olisi hyva vieda kaavakartalle.

Mielipide Asunto Oy Kissankello: Kiinnittden huomiota olevien
rakennuksien muodostuvan tontin 10 osalta kaavamaarayksiin taloyhtio oli
huolissaan melun- ja hulevesien hallintaa seka pysakaointia koskevista
kaavamaarayksista ja niiden aiheuttamista kustannuksista tulevaisuudessa.

Kaavoituksen vastine:

Uudisrakennus rajautuu katualueeseen noudatellen viereisen rakennuksen
linjaa, kaavassa ei ole kadun ja rakennuksen valialuetta. Ratkaisu liittaa
uudisrakennuksen 1960-luvulla kaavoitettuun ja myohemmin
taydentyneeseen kokonaisuuteen. Rakennusalan sijoitus kadunsuuntaisesti
on kaupunkimainen itdpuolisen Tassunkulman kiinteistén mukaisesti.

Kaava-alueeseen rajautuvan Hipposkylan tontin nelja asuinrakennusta
[ahimpana uudisrakennusta on vahvistetulla asemakaavalla osoitettu
purettaviksi, ndiden tilalle rakentuu 4-6 -kerroksisia kerrostaloja. Alueelle
on haettu purkulupa. Kaava-alue kytkeytyy jatkossa nykyistda vahvemmin
viereisen itdpuolen asuinliikekerrostaloon ja vaikutus rakennetun
kulttuuriympariston arvoihin on nykyista vahaisempi. Uudisrakennus liittyy
Kissanmaan arvoalueen kerrostaloalueen reuna-alueeseen.
Uudisrakennuksen korkeuden seka selkean yksinkertaisen muodon
katsotaan sopeutuvan arvoalueen kerrostalojen ldheisyyteen alueen
reunalle. Kissanmaan puistikko on uudisrakennuksen ja arvoalueen
kerrostalojen valissa; uusi kerrostalo sijoittuu kulmittain arvoalueen
kerrostaloja vastapaata. Kaava ohjaa uudisrakennuksen sopeutumista
Hippoksenkadun varteen seuraavin maarayksin: Uudisrakennusten
sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on
kiinnitettava erityistd huomiota (ym-8). Kaupunkikuvan kannalta tarkea
korttelialue. Rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen
kdyton vaatimalla tavalla ja ottaen huomioon korttelialueen ja sita
ymparoivien alueiden kaupunkikuvallinen merkitys (sj-3). Rakennuksen
julkisivut tulee rakentaa pdaasiassa joko paikalla tai siten, ettd
elementtisaumoja ei ole nakyvissa (ju-51). Asemakaavaa varten on laadittu
rakentamistapaohjeet, jotka ovat asemakaavan liitteena. (rto-8719).
Rakentamistapaohjeella maaritelldan uudisrakentamisen seka piha-
ympdristojen laatutasoa ja sopeutumista ymparistoon. Vaikutusten
arviointia on tdydennetty maiseman, kulttuuriperinnén ja rakennetun
ympdriston osalta.
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Paivitetty meluselvitys perustuu YLAn 27.8.2019 hyvaksymaan linjaukseen.
Kaava-alueen melutilanne ei huonone nykyisestd, vaikka viereisen tontin
tdydennysrakentaminen ei toteutuisi. Tontin 850-10 lantisimman talon
lansipuolen piha toimii padosin pysdkdintialueena, eika oleskelualueena
puustoisesta nurmialueesta huolimatta. Kolmen olevan rakennuksen viliin
jaavat oleskelupihat ovat seka laadultaan etta laajuudeltaan riittavia
oleskelu- ja leikkialueiksi ja niissa alittuvat melun ohjearvot kaavassa
osoitettujen meluesteiden toteutuessa. Kaava-alueen melumaaraykset
tulevat toteutettavaksi merkittavan rakennusluvan varaisen toimenpiteen
yhteydessa. Hulevesiyksikon nakemyksen mukaan hulevesisuunnitelman
osoittamia tilavarauksia ei tarvitse merkita kaavakartalle, hulevesimaarays
itsessadn on riittava. Hulevesien viherpainannealueet voidaan maaritella
niiden toteuttamisvaiheessa, tontilla on naille riittdvasti soveltuvaa tilaa.
Uudisrakennus liittyy rakenteellisesti itdpuolen rakennukseen ja
noudattelee sen mukaista massoitteluperiaatetta.

Kaavan melu- hule- ja pysakointimaaraykset tulevat toteutettavaksi
merkittavan, lahinna uudisrakentamiseen verrattavan rakennusluvan
vaativan toimenpiteen yhteydessa. Rakennusvalvonta tulkitsee kaavaa
rakennuslupaa vaativien hankkeiden yhteydessa ja maarittaa milloin
kaavan vaatimukset meluesteestd, parvekkeiden lasituksista,
hulevesijarjestelman paivittdmisesta ja pysakoinnin osalta tulee
toteutettavaksi tontilla. (As. Oy Kissankello on valtakirjalla valtuuttanut SRV
Rakennus Oy/SRV Pirkanmaa (y-tunnus: 1728244 - 6 ) yrityksen/yrityksen
edustajan hakemaan kaavamuutosta hallitsemalleen kaupungin
vuokratontille 837-133-850-5, joten SRV edustaa asunto-osakeyhtiota
asemakaavamuutokseen liittyen.)

Tulleen palautteen myota taydennettiin selostukseen vaikutustenarviota
seka paivitettiin meluselvitys melulinjauksen osalta.

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset:

Hulevesiviemaria varten on lisatty maanalainen johtovaraus uuden
asuinrakennuksen itdpaatyyn. Tontin 850-10 pohjoisrajan vieressa oleva
johtovaraus on siirretty tonttien rajalle. Polkupy6rapysakointimaaraysta on
tdydennetty lukittavan pyorasailytyksen osalta. Talousrakennuksen
rakennusala on lisatty polkupyorien sailytysta varten.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.



F%J TAMPERE 8 (44)

SISALLYS

ASEMAKAAVAN SEIOSTUS ..ttt ettt e e e e ettt et e e e e sttt e et e e e e e s a bbb e eeeeeessaaanbb bt et eeeesaannbbbeeeeeeessannbbaeeeeeeesaanne 1
THIVISERIMG <.ttt e ettt e e e e e sttt bt e e e e e e e aab e et e e e e e e e s anb b e e e e e e e e e e anbbbeeeeeeessanbbebeeeeeeesanbbraeeeeeeeas 3
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden asuinkerrostalon rakentaminen...........cccccoocviiiiiiiiiiiineec e, 3
RakennUuSOIKEUAEN MEEIE KASVAE ...uvvrriiiieiiiiiiiieee ettt ettt et e e e e sttt e e e e e s s bbbt e e et eeeesannbbbbeeeeeessannnbbeeeeaeessannnes 3
Taydennysrakentamiskohde rakennetussa KUulttuUriympPariStOSSa ......ccceeeriiruiirieiieiiiiiiiiiiee e e e e 4
Asemakaavaprosessin VAaINEET .......cooi i, 4
ALOTEUSVAINE. ..ttt s et e s e e sttt e et e e st e s s e e et eesenaee e e 4
ValMISTERIUVAINE ..ottt e s et e e st e s st e e e s r et e s sana e e e snreee s 5
Asemakaavan totEULTAMINEN . ......cciiiiii ettt e st e e st e s st e e s s a e e e s sana e e e sareeees 7

R T 1| £SO PPPPPNt 8
1 LAHTOKOHDAT ...ttt 10
1.1 Selvitys SUUNNITEEIUAIUEEN OlOISTA ....uuueeeeeiiiiiiiiiii s 10
1.1.1 Asemakaava-alueella 1960-1uvun 1amellitalofa ......ccccoeeeeeeeieieice s 10
1.1.2 [0 ToTaTaToT 01V 0 aY o =T ) o FO PP 11

1.1.3 RAKENNETEU YMPATISTO cooeeeeeeeeeeee e e e e e e 13
1.1.4 VEESTO JA PAIVEIUL ... s 21
1.15 Maanomistus: padaosin kKaupungin Maita.......ccceeeeeeie e, 22

1.2 Alemmin teNAYt SUUNNITEIMAT ... . aan 22
1.3 Lahialueen vireilld olevat asemakaavat...........cueeeiiiiiiiiiiiee e e 22

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt ettt ettt et e e sttt e e st e e st e s s s et e s amr et e e s s b et e e snreeesanrneeesnreeeesnneeees 23
2.1 KQ@VAN FAKENNE .ttt ettt et e e sttt e s ettt e s st e e sbr et e s e s n et e e s s r et e s s nr e e e s arneeenan 23
2.1.1 IVIIEOITUS ettt et e e s e sttt e e e s s e e e e e e e s s e ra et e e e e s s aann 23

2.2 Ympariston laatua Koskevat taVoITEeT ...... ... 24
2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut l[aatutavoitteet.........ccceeeeeeieiie i, 24
2.2.2 Tavoitteiden tOTEULUMINEN ..oo...iiiee et e st e s e s sbre e e e sanneeesaes 24

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja MAErAYKSET ......eiiiiiiieeeeeeiccce e 25
231 KOIHEEHAIUBET ..ottt ettt e e st e s st et e s ambr e e e snr e e e s sabreeesanreeeenaas 25

3 KAAVAN VAIKUTUKSET ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt e e sttt e s ettt e sttt e e s s bt e e sanbe e e s ambeeeessbeeeesasbeeeeaabbeeesanbaeeesanreeeenanes 26
3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympPariStOON ........coieiiiiiiieieeccccce e 26
3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvalliSUUTEEN ...........e e 26
3.1.2 Vaikutukset asumisoloihin ja asuntojakaumaan.........ccccooioiiiiiiiiiiciccc e 26
3.1.3 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja KUEUUFTIN .......ee e 26
3.1.4 Vaikutukset viher- ja virkistySYMPariStOON ..........iieiieiiiiieeicece e e 27

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon .........ccoooiiiiiiiiiiiiiiecccccccccccccccccceee e 27



F%J TAMPERE 9 (44)

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin ...........cccccceeeiviiiieennnn.n. 28
3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen .............. 28
3.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeSEEN ........cciii i e e e 28
3.4.2 Vaikutukset teknisen huollon JarjestamiSEeN...........uviiiii i 29
3.4.3 VaiKUTUKSEL [ITKENTEESEEN ...ttt e st e e e e e s sttt e e e e e e s sabbbreeeeeessennes 29

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoon ..........cccceeeeeen.. 30
3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu YMParisto .......ccccoouiiurieeeeiemiiiiiiiiee e e e 30
3.5.2 KU UUTTPEIINED e e e e e e e e 31

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen (yritysvaikutukset).................... 33

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ... s 33
4.1 Asemakaavamuutoksen KaYNNiSTAMINEN ... ... e as 33
4.2 AsemakaavamuutoKSEN tAVOITEEET ..........uiiiiiiiieeiiee e e 33
4.3 OsallistumiINEN Ja VUOTOVAIKULUS ... ..uuuueeeeeiiiieiiiieeie s 34
43.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen .........cccccoeeeeiiiiiiiiiiiiiee e, 34
4.3.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottamineNn........ccccceeieiiiiiiiiciiice e 35

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET ....neitieeiitee ettt ettt ettt e st e s e e e smnen e e 37
5.1 MIIUSBIVIEY S e 38
5.1.1 Meluselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa..........ccccceeeeeeiiiii e, 38

5.2 HUIBVESISEIVITYS. ..o 38
5.2.1 Hulevesiselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa...........cccceeeeeeeeiiiie e, 39

6  KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET ....vouviviviietiieteeiitetesiete et stese st ssetess b saene s nenas 40
6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta ...........ccceeei i, 40
6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen @lUELLA........c..eieiiiiiiiiiiiee e e 40
6.3 ASEIMAKAAVA. ...teeeiitiie ettt ettt e e e e ettt e e sttt e e s bt e e e s et e s s r et e e e bR et e e a b et e e e R et e e s R et e e e R et e s an et e e nnre e e e nannes 43
6.4 T8 o L0 a Yo T T A= L (=T =4 - | PN 43
6.5 TONTEAKO co e 43
6.6 PORNJaKartta ..o 44

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS....ce ettt ittt ettt ettt e e ittt e e sttt e ettt e e s amt et e e s st e e e s amb et e s ambbeeesanbeeeeaabbeeesanbbeeesanreeeesnsneeens 44
7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suUNNItEIMAt.......couiiniiii i eaaas 44
7.2 TOtEUTTAMINEN JA QJOTTUS..ceuuii it e e e e et e e e ea e e e sea e e e aaan e e e aeaeeenaaanseaneen 44
7.3 TOTEULUKSEN SEUIANTA...uuuiiiieeeieieiiiiiieeee e e e s estreeeeeeeeessabttreeeeeesesassataaeeeeaesesssnsssaeaeeeeesessssssssnnneeeees 44

8  LUETTELO SELOSTUKSEN LIHTEASIAKIRJOISTA ..ttt ettt ettt e e et e e e e e e eeeeaa e as 44

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista...........ccccceeeiiiiiii 44



F%J TAMPERE 10 (44)

1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alueella 1960-luvun lamellitaloja

Suunnittelualue sijaitsee Kissanmaan kaupunginosassa noin 3 kilometria
itadan kaupungin ydinkeskustasta. Kissanmaa on 1950-luvulla syntynyt
asuinalue, joka on sdilynyt hyvin yhtenaisena ja on siksi edustava esimerkki
aikansa suomalaisesta asuinaluesuunnittelusta. Kissanmaa on valtaosin
pientalovaltainen alue, jonka ldnsi- ja lounaisreunalla on rivitaloja seka
padosin kolmikerroksisia kerrostaloja. Vain muutamassa korttelissa, kuten
nyt laadittavan asemakaavan korttelissa, on tata korkeampaa
rakentamista.

Suunnittelualueena on korttelin 850 tontti 5, jolla sijaitsee kolme 1960-
luvulla rakennettua kuusikerroksista asuinkerrostaloa. Tontin pinta-ala on
noin 1,65 hehtaaria. Alue rajautuu pohjoisessa Hippoksenkatuun seka
Hipposkylan 1950-luvun pienkerrostalokortteliin, itdpuolella 2010-luvulla
valmistuneeseen Tampereen opiskelija-asuntosdation TOAS:n seka 1970-
luvulla valmistuneeseen Kiinteisté Oy Kissantassun
asuinkerrostalotontteihin seka eteldssa ja iddssa Hervannan valtavaylan

varren Hippospuistoon.

b [ e 7 > - -, _— d X
Tédydennysrakennuksen suunniteltu sijainti luoteesta, oikealla Hervannan valtavdyld, taustalla
Hakametsdn jédhalli, Tampereen 3D-kaupunkimalli.

Lansipuolen Hipposkyldssa on purettavat nelja asuintaloa seka néiden
takana kauempana kaava-alueesta suojellut Hipposkylan puutalot uuden
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Hipposkylankujan lansipuolella. Alueelle on kaavoitettu myos 4-7-
kerroksisia kerrostaloja. Lahiymparistossa, suunnittelualueen
kaakkoispuolella, on vireilld kaavahanke (nro 8792) Hakametsan
urheilualueen uudistaminen, jonka tavoitteena on toteuttaa alueelle
liilkunnan, urheilun ja liikuntatutkimuksen kampus.

Kaavamuutosalue (8719) ldhiympdristéineen sekd Iéhiympdriston asemakaavat siniselld
korostettuina.

1.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole luonnontilaista kasvillisuutta. Tontin pinta-alasta noin
puolet on vettaldpadisematonta (asfaltoitua tai rakennusten peittdamaa),
muu osa istutettua nurmialuetta seka lehtipuita.

Lahiymparistdssa suunnittelualueen ja Hervannan valtavaylan valiin
sijoittuva Hippospuisto toimii suojaviheralueena seka kevyen liikenteen
aluereittina. Hippoksenkadun ja Kissanmaankadun risteyksesséa oleva
Kissanmaanpuistikko on mantyja kasvava pienialainen viheralue.
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Vesistot

Suunnittelualue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen. Alueen hulevedet

valuvat Vuohenojan, lidesjarven ja Viinikanojan kautta Pyhajarveen.
Tampereen hulevesiohjelman mukaisesti hulevesien laatu ja virtaamat

tulisi pystya sailyttdmaan nykyisella tasolla.

i
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Ote Tampereen hulevesiohjelman valuma-aluekartasta. Suunnittelualue osoitettu oranssilla.

Liito-oravalle soveltuvat elinymparistot

Suunnittelualueen ldheisyydessa, Hervannan valtavaylan ja tontin valiss3,
on Kantakaupungin liito-oravaselvityksen (2016) mukaan liito-oravalle
mahdollinen kulkureitti, joka on paras asiantuntija-arvio kulkureitista
kahden elinympariston valilla.
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Kantakaupungin liito-oravaselvitys 2016 on osoitettu kaavamuutosalueen eteldpuolelle liito-oravan
mahdollinen kulkureitti ruskealla rasterilla, kaavamuutosalue oranssilla.

1.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueena oleva tontti nro 850-5 sijaitsee Hippoksenkadun
itdpaassa Kissanmaan kaupunginosan lounaisrajalla. Suunnittelualue
sijaitsee kaupunkirakenteen keskelld, asumiseen painottuneella alueella.
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Suunnittelualueen sijainti yhdyskuntarakenteessa korostettuna punaisella, oranssilla Hervannan

valtavéyld sekd Tampereen kantakaupungista Takahuhtiin kulkenut Kosken maantie, joka vuodesta
1951 léhtien on tunnettu Hippoksenkatuna ja Takahuhdintiend.
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Eteldpuolella kulkee vilkas Hervannan valtavayla -niminen alueellinen
paavayla, joka rajaa aluetta ja muodostaa voimakkaan estevaikutuksen
Kalevan ja Kissanmaan kaupunginosien valille. Molempien kaupunginosien
suunnitteluperiaatteena on ollut funktionalistinen, avoin korttelirakenne.
1980-luvulla rakennettu Kekkosentie -niminen (mydhemmin Hervannan
valtavayld) seudullinen ldpikulkutie / ohikulkulkutie, muodosti voimakkaan
estevaikutuksen erottaessaan kaupunginosat toisistaan ja on tuonut
alueen kaupunkirakenteeseen uudenlaista mittakaavaa edustavan
kerrostuman.

Suunnittelualueen luoteispuolella on kaupungin vuosina 1947-1949
rakennuttama Hipposkyldn vuokrataloalue. Taman maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriympdristdn ominaispiirteet ja arvot on todettu
Maakuntakaavaan 2040 liittyvassa rakennettujen kulttuuriymparistojen
selvityksessa. Kissanmaa, Hipposkyla ja Hakametsan jaahalli ovat
selvityksen kohde nro 13. Suunnittelualueen rakentamaton pohjoisosa
sisdltyy tdhan maakunnalliseen arvoalueen rajaukseen.

Taydennysrakentaminen on jo muuttanut alueen ilmetta viime vuosina
tdydennysrakentamisen myota. Viereisella itdpuolen tontilla on vuonna
2017 valmistunut Tampereen opiskelija-asuntosaation (TOAS) kahden
opiskelija-asuinkerrostalon kokonaisuus. Talot poikkeavat alueen
aiemmasta rakennuskannasta paksummalla runkosyvyydella ja
sijoittumalla kadun myotaisesti tontin reunaan kiinni. Kuten korttelin 1960-
luvulla rakennetuissa rakennuksissa, ndissakin on kuusi kerrosta.

Suunnittelualueella kolme 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloa

Suunnittelualueella sijaitsee kolme vuosina 1966—1968 rakennettua
kuusikerroksista betonirakenteista lamellitaloa. Taloissa on kaikkiaan 168
asuntoa. Rakennukset on aikanaan rakennettu Tampereen yliopistollisen
sairaalan henkilokunnan asunnoiksi. Yhdessa itdpuoleisen tontin (nro 850-
7) rakennusten kanssa ne muodostavat modernismin tyylisuunnalle
tyypillisen viuhkamaisen sommitelman, jonka arkkitehti Aaro Alapeuso
esitti vuonna 1961 laatimassaan asemakaavassa nro 1638. Tama kuuden
asuinkerrostalon kokonaisuus poikkeaa huomattavasti seka ajallisesti,
tyylillisesti ettd mittakaavaltaan Hipposkylan alueesta. Voimassa olevassa
asemakaavassa nyt tdydennysrakennettava tontin osa on osoitettu
istutettavaksi tontin osaksi, jonka lapi kulkee viemaria varten varattava
alue. Suunnittelualueen olevat kerrostalot asettuvat Hipposkylan
rakennusten taakse, eivitka ne ole havaittavissa Hippoksenkadun
suuntaisissa katunakymissa. Rakennusten valeista, kadulta tonttia kohti
katsottaessa seka tonttikaulan kohdalta rakennukset ovat havaittavissa.
Myds Kissanmaankadun nakymissa suunnittelualueen kolme kerrostaloa
jaavat helposti havaitsematta. Tama “taustalla” tai piilossa oleminen
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pitkittaisista katundkymista vahvistui edelleen, kun TOASn uudiskohteet
rakentuivat Kissantassun aukion reunalle vuonna 2017.

Ote arkkitehti Aaro Alapeuson vuonna 1961 laatimasta asemakaavasta nro 1638.
Suunnittelualueen rajaus siniselld.

Molemmat suunnittelualueen olevien rakennusten vdliset alueet ovat
suojaisia ja vehreita oleskelupihoja. Ndiden ulkopuolella pysakointi ja
autojen kulkuvaylat vievat huomattavan osan tontin pinta-alasta.

[
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Pysdkdintialueet tontin reunoilla korostettuna, pihan oleskelualueejéidvit rakennusten vdliin
jédéville piha-alueille. Kuvan neljd Hipposkyldin taloa puretaan, tilalle on tulossa kerrostaloja.
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Yhdyskuntarakenteen eheyttdaminen Tampereella (EHYT, 2011) -
hankkeeseen liittyneiden inventointien ja kulttuuriymparistoselvitysten
(WSP Finland Oy, FCG Qy, Poyry Environment Oy ja Tampereen kaupunki,
2010-2011) mukaan suunnittelualueen ja sen itdpuoleisen tontin (850-7)
kerrostalojen muodostamasta kokonaisuudesta todetaan selvityksessa
seuraavasti: Aikakaudelleen tyypillinen asuinalue tai alueen osa, jolla
alkuperainen korttelirakenne on sailynyt. Alueen kaupunkirakenteella on
arvoa. Toimenpidesuositukseksi selvitykseen on kirjattu: Alueiden
korttelirakenne ja viherympadristo tulee pyrkia sdilyttamaan. Tarvittavat
muutokset ja lisdykset tulee sovittaa alueen alkuperdiseen luonteeseen.

Itdisin suunnittelualueen kolmesta olevasta rakennuksesta, Hippoksenkatu 40 / Kissanmaankatu
28, kaakon suunnasta.

Rakennettu kulttuuriymparisto - Kissanmaa, Hipposkyla ja Hakametsan halli

Kissanmaan rakennetun ympariston inventoinnissa (Pirkanmaan
maakuntamuseon kulttuuriymparistoyksikkd 2007) selvitettiin Kissanmaan
kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet, jotka tulee
huomioida alueen tulevissa asemakaavamuutoksissa ja muissa
rakennettuun ymparistoon vaikuttavissa hankkeissa. Selvitystyo kohdistui
1940-luvun lopun ja 1960-luvun alun vélisena aikana rakennettuihin
asuinrakennuksiin. Selvityksen mukaan Kissanmaan kulttuurihistoriallinen
arvo perustuu sen yhtenaisyyteen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Hippoksenkatu myotailee
Tammerkoskelta Takahuhtiin johtaneen Kosken maatien historiallista
linjaa.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia.
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Suunnittelualueen ymparistossa on erityyppisia viheralueita, joiden
hoitotaso vaihtelee luonnontilaisesta metsdsta hoidettuihin puistoihin.
Tama vahvistaa alueen monimuotoisuutta ja kertoo alueen historiallisesta
taustasta.

Lahimmat leikkipuistot ovat 200—-300 metrin etaisyydella Kissanmaankadun
itapuolella sekd Tapiolanpuistossa.

Suunnittelualueen eteldreunalla kulkee Hervannan valtavdylan suuntainen
pyoraily- ja kdvelytie. Reitti kytkee Hakametsan ja Uudenkylan alueet
pohjoiseen Kaupin virkistysalueisiin seka Hervannan valtavaylan alikulun

kautta lanteen Kalevan ja keskustan verkostoihin.
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Suunnittelualueen ldhiympdriston nykyiset kevyen liikenteen reitit.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hippoksenkatuun. Hippoksenkadulla
ajoneuvojen maara aamuhuipputunnin aikana on noin 50 ajon./h ja
iltahuipputunnin aikana noin 130 ajon./h (vuosi 2017). Tulevaisuudessa
lilkennemaarat saattavat nousta Hipposkyldn tdydennysrakentamisen
myota.

Eteldpuolella suunnittelualue rajautuu kapeaan Hippoksenpuistoon, jonka
takana kulkee Hervannan valtavayla. Hervannan valtavaylaa kayttaa
nykyaan noin 26 600 autoa vuorokaudessa ja ennustetilanteessa vuonna
2040 noin 30 800 ajoneuvoa vuorokaudessa, iltahuipputunnin
liilkennemaéaran ollessa yli 2 600 ajon./h.
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Raitiotien lahin pysakki on Kalevanrinteessd, jolle on suunnittelualueelta
noin 600 metrin kdvelymatka. Tampereen Ratikan vaunut kulkevat
paivasaikaan 7,5 minuutin vuorovalein ja Kalevanrinteen pysakiltd on 11
minuutin matka Keskustorille. Bussiliikenne Hervannan valtavaylalla
vahenee merkittavasti tai loppuu raitiotieliikenteen alettua. Raitiotien
liityntdlinjan alustava bussireitti kuitenkin kulkee suunnittelualueen
vieresta Kissanmaankatua. Lahimmat olevat bussipysakit ovat
Tassunkulman aukion laidalla seka Hervannan valtavaylalla. Ruuhka-aikaan
Kissanmaankatu-Takahuhdintiella kulkee kahdeksan bussivuoroa tunnissa
suuntaansa.

Hipposkylan asemakaavaa varten laaditussa lilkkennesuunnitelmassa on

alustavassa pyorailyn tavoiteverkossa osoitettu Hippoksenkadulle pyorailyn
paareitti.

KISSANMA
&

VIERITIE
o (vathtoterminaali)

KISSANMA.

_'KALEVANRINNE

(vaihtoterminaali A R
Ylimmdissé karttaotteessa nykyinen joukkoliikenteen linjasto ja pysdkit. Keskimmdisessé
karttaotteessa vuonna 2021 aloittavat raitiotielinjat pysdkeineen on osoitettu vihredlld ja
liityntélinjojen tulevat reitit siniselld.
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Katuverkon liikennemddrét kaava-alueen Iéhiympdristéssd. Vasemmalla nykytilanne ja oikealla
ennustetilanne vuodelle 2040. (Ramboll, 2017)

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu rakennettuun taajama-alueeseen ja
tdydennysrakentaminen voidaan liittda normaaleihin kunnallistekniikan
verkostoihin. Tontin pohjoisosan halki kulkee itd—lansi-suuntainen
jatevesiviemari ja Hippoksenkadulta itdisimpdan olevaan rakennukseen on
kaukolammon tonttihaara, joka tulee siirrettavaksi nyt kaavoitettavan
taydennysrakennuksen alta.
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Kaukoldmpdjohdon tonttihaara suunnittelualueella vihredllc vdrillbi, laadittavan kaavan
tdydennysrakennuksen rakennusalan sijainti ruskealla.

Ympadristonsuojelu ja ymparistdhairiot

Alueen merkittavin ymparistohairio on melu. Suunnittelualueelle on
laadittu meluselvitys, jossa on arvioitu pdiva- ja yoaikaisia keskidanitasoja.
Valtioneuvoston periaatepaatoksen 993/1992 mukaiset melutason yleiset
ohjearvot ulkona ylittyvat osalla suunnittelualueen olemassa olevien
rakennusten piha-alueista seka paivalla ettd yolla. Meluntorjuntaan on
kiinnitettava erityistd huomiota, jos naita rakennuksia myohemmin
korvataan uudisrakentamisella tai korjataan uudisrakentamista vastaavalla
laajuudella.

Uudisrakennuksen rakennusalalla paivdajan meluarvo ulkona ylittaa
Valtioneuvoston melutason ohjearvon (55 dB) Hippoksenkadun varressa,
tontin pohjoisrajalla, mutta muilla osilla pysyy ohjearvon alla. Julkisivuihin
kohdistuvat melutasot ovat myos korkeita ajatellen ulko-oleskelutiloja
parvekkeilla.
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Tamparean kaupunki
Nykytlanne 2019

Keskiadnkass La,,
Paivaaka klo 7-22

Laskentakorkeus mp+ 2m

Kuva meluselvityksestd. Kaava-alueen ja IGhiympdristén pdivdajan meluarvot nykytilanteessa.
(Sitowise 2019). Pdivdajan ohjearvot ylittyvdt alueilla, jotka on osoitettu keltaisella.

IImanlaadun ohjearvot (NO2-pitoisuus, vrk. ohjearvo ja PM10-pitoisuus,
vrk. ohjearvo) eivat ylity suunnittelualueella lukuun ottamatta tontin 10
lounaiskulmaa.

Suunnittelualueella olevissa kolmessa rakennuksessa asuu nykyisin
yhteensa noin 240 asukasta 168 asunnossa. Asunnoista viidesosa on
yksioitd, puolet kaksioita, viidesosa kolmioita ja noin 7 % 4h + k:n asuntoja.

Alueen ldhin alakoulu on Kissanmaan koulu, joka sijaitsee noin 500 metrin
padssa ja lahin ylakoulu on noin kilometrin paassa sijaitseva Sammon
koulu. Lahin paivakoti tulee olemaan Hippoksen paivakoti, jonka
rakennustyot on aloitettu huhtikuussa 2019 noin 100 metrin etaisyydell3,
osoitteessa Takahuhdintie 1. Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee
viereiselld, suunnittelualueen itdpuoleisella, tontilla Hippoksenkadun ja
Kissanmaankadun risteyksessa. Keskisuuri pdivittdistavarakauppa sijaitsee
Sammonkadun varrella noin 600 metrin etdisyydella ja auto- tai
hypermarket -luokkaan kuuluva Prisma sijaitsee noin 700 metrin
etdisyydella. Kalevan uintikeskus maauimaloineen on noin 700 metrin ja
Kaupin urheilupuisto noin yhden kilometrin etdisyydella. Suunnittelualueen
tontin Hippoksenkadun puoleisessa osassa pysahtyy kerran viikossa
kirjastoauto.
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1.1.5 Maanomistus: padosin kaupungin maita

Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa. Korttelin 850 tontin
5 vuokranhaltijana on Asunto-osakeyhtio Kissankello.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on kantakaupungin yleiskaavan 2040:n mukainen.

1.3 Lahialueen vireilld olevat asemakaavat

Kissankellon asemakaavaa varten laaditussa meluselvityksessa (Sitowise,
2019) on arvioitu suunnittelualueen lansipuolella Hippoksenpuiston
taydennysrakentamisen (kaksikerroksisen pysakoéintirakennuksen ja
meluesteen yhdistelman Hervannan valtavaylan varressa) toteutuessaan
vahentavan hieman tontin 850-10 oleviin rakennuksiin ja pihan
rakennusten valissa oleville oleskelualueille kohdistuvaa melua. Jos
Hippospuiston rakentaminen ei toteudu, ei tdta suojavaikutusta synny.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueen korttelin 850 tontti nro 5 on
jaettu kahdeksi tontiksi, 850-10 ja 11. Hippoksenkadulle sijoittuvan
pyorailyn tavoiteverkon paareittitasoisen yhteyden mahdollistamiseksi on
tontista Hippoksenkadun varresta muutettu pieni kiilamainen 42 m?
kokoinen alue katualueeksi.

Suunnittelualueella on toteutunut rakentamista vihemman, kuin mita
voimassa oleva asemakaava nro 1638 sallii. Rakennusoikeutta
suunnittelualueella lisdtdan asemakaavan laatimisen my6ta 2 025 k-m?,
jolloin mahdollistuu VI-kerroksisen, laajuudeltaan 3 000 k-m?
asuinkerrostalon rakentaminen Hippoksenkadun varteen.

Muodostuvalle tontille nro 10 on osoitettu rakennusalat kolmelle olemassa
olevalle kerrostalolle seka rakenteelliselle pysakoéinnille.

Muodostuvalle tontille nro 11 on osoitettu rakennusala kuusikerroksiselle
uudisrakennukselle, pyoravajalle seka rakenteelliselle pysakoinnille.

Suunnittelualueen rakennusoikeudeksi osoitetaan yhteensd 15 600 k-m?2.
Tontilla nro 10 rakennusoikeus on maaritelty toteutuneiden rakennusten
mukaan, jonka lisdksi suunnittelualueen lounaiskulmaan on lisatty
talousrakennuksen rakennusala ja rakennusoikeutta tontin
melunsuojauksen parantamiseksi esim. autosuojilla.

Muodostuvalla tontilla nro 11 uudisrakennukselle osoitetaan rakennusala
Hippoksenkadun varressa kadun suuntaisesti. Kaavan mahdollistama
tdydennysrakentaminen sijoittuu katundkymassa jatkumoon
suunnittelualueen itdpuolelle vuonna 2017 rakennettujen
uudisrakennusten kanssa. Kadun suuntaisia rakennuksia 10ytyy myo6s
Hippoksenkadun pohjoispuolelta. Rakennusala mahdollistaa
runkosyvyydeltaan ja korkeudeltaan itdpuolen naapuritontin 850-8 olevia
asuinrakennuksia vastaavan rakennuksen kerroslukumerkinnalld r60%VI.
Uudisrakennuksen oleskelualue sijoittuu liikkennemelulta suojaan
rakennuksen eteldpuolelle, ja pysdkointiin osoitetaan alue muodostuvan
tontin nro 11 etelalaitaan.

Nykytilanteessa tontilla on voimassa vanha asemakaava nro 1638. Tontin
padkayttomerkinta on AK, eli se on asuinkerrostalojen korttelialuetta ja sen
tonttinumero on 850-5, sekd pinta-ala 16 494 m?2. Rakennusoikeus
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kerrosalaneliémetreind on 13 575 k-m?, joten tontin tehokkuusluku on
e=0.28. Toteutunutta rakentamista tontilla on 11 736 k-m? ja sen

tehokkuusluku on e =0.71.

Laadittavan uuden asemakaavan numero on 8719. Tontti jaetaan kahteen
siten, ettd tontista, jolle rakennetaan uusi kerrostalo, tulee 850-11 ja
tontista, jossa vanhat rakennuksen sailyvat, tulee 850-10. Kummankin
tontin paakayttotarkoitusmerkinta tulee olemaan AK-36, eli
asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolle saadaan rakentaa myds liike-,
toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Tontin 850-11 pinta-ala on 2763 m?,
rakennusoikeus kerrosalaneliometreind 3050 k-m? ja tehokkuusluku
e=1.09. Tontin 850-10 pinta-alaksi jd3 13 688 m?, rakennusoikeus
kerrosalaneliémetreina tulee olemaan 12 550 k-m? ja tehokkuusluku
e=0.92. Katualueen pinta-ala uudessa kaavassa on 42 m? ja yhteensa

rakennusoikeutta kerrosalanelidmetreind on 15 600 k-m?2. Asemakaavan

nro 8719 osoittama kerrosala lisdantyy 2 025 k-m?.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asetettiin tavoitteeksi luoda

kaavalliset edellytykset ymparistodnsa sopeutuvalle

tdydennysrakentamiselle sekd huomioitavaksi alueen merkitys

maakunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparisténa, sijainti

kaupunkirakenteessa seka kaupunkikuvallinen luonne.

Suunnitteluprosessin aikana ympadriston laadulle syntyneita tavoitteita ovat

mm. katutilan laadun kehittyminen ja uudisrakennusten toteuttaminen

kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella ja kulttuurihistorialliseen ympariston

rajalle soveltuvalla tavalla.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa laatutavoitteet on huomioitu ohjaamalla uudisrakennuksen

sopeutumista Hippoksenkadun varteen seuraavin maarayksin:

ym-8, Uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen
ja katukuvaan on kiinnitettava erityista huomiota.

sj-3, Kaupunkikuvan kannalta tarkea korttelialue. Rakentamattomat
korttelialueen osat on istutettava alueen kdyton vaatimalla tavalla ja
ottaen huomioon korttelialueen ja sitd ymparoivien alueiden
kaupunkikuvallinen merkitys.

ju-51, Rakennuksen julkisivut tulee rakentaa paaasiassa joko paikalla tai
siten, ettd elementtisaumoja ei ole nakyvissa.
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— [tot100 Alleviivattu merkinta osoittaa, kuinka paljon tontilla sallitusta
kerrosalasta on rakennusalalla vahintaan kaytettava liike-, toimisto- tai
tyotiloina.

— rto-8719 Asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka
ovat asemakaavan liitteena. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.
Rakentamistapaohjeella maaritellddn uudisrakentamisen seka

pihaymparistdjen laatutasoa.

— y-8719. Yleismaarays on tdydellisena kaavakartan yhteydessa.
Yleismaarayksen osat Julkisivut sekd Tontti 850 /11 siséltavat
kaavamaarayksid, jotka turvaavat asetettuja laatutavoitteita.

Asemakaavassa on lisaksi maaraykset liikennemelun huomioon ottamisesta
suunnittelussa.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

2.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-36)

Paddosa suunnittelualueesta osoitetaan AK-36 -merkittyyn
korttelialueeseen.

Alue on asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa myos liike-,
toimisto-, tyo- ja palvelutiloja.

Kaavan pysakointimaaraykset ja -mitoitus perustuvat kaupungin
voimassaolevaan, yhdyskuntalautakunnan hyvdaksymaan pysakoéintinormiin
(Pysakointi osana kaupunkikehitysta, Tampereen pysakointipolitiikan
linjaukset, paivitetty 29.1.2019). Mitoitus on pysakaointipolitiikan luvun 8.2
taulukon ja sijainnin mukainen. Kaavamuutosalue ei kuulu normin sivulla
25 kuvan 6 esitettyihin vyohykkeisiin, vaan on sivun 27 taulukon 2.
tarkoittama "Muu alue”. Tonttitehokkuuksien noustessa muodostuvilla
tonteilla korkeiksi (tontti 850-10 e = 1.09 ja 850-11 e = 0.92) osoitetaan
molemmille tonteille pysdkdinti normaalina asumisena toteutuessaan
rakenteelliseksi (pysakoéinnille osoitettu ala ja merkintd ma/kah).

Katualueet

Asemakaavalla muutetaan suunnittelualueen pohjoisreunassa
Hippoksenkadun varressa noin 42 m? kokoinen kiilamainen alue tonttia
katualueeksi Hipposkyldn asemakaavan yhteydessa laaditun Hipposkylan
lilkennesuunnitelma, 2018, mukaisesti. Hipposkyldn asemakaavassa 8549
osoitetun uuden katuyhteyden, Hipposkyldankujan kautta, voidaan osoittaa
muodostuvalle tontille nro 10 oma suora katuliittyma.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisto6n

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Muodostettavalla tontilla 850-10 on olemassa olevilla rakennuksilla
suurimpana ymparistohaittana etelan suunnasta vilkkaalta alueelliselta
padvaylalta, Hervannan valtavaylalta, kantautuva melu. Asemakaava
osoittaa tontin koilliskulmaan rakennettavaksi vahintdaan 3,8 metrin
korkuisen melusuojan. Lisaksi parvekkeet olemassa olevien rakennusten
ita-, etela- ja lansisivuilla, seka uudisrakennuksen pohjois- ja itdsivuilla
tulee lasittaa. Kaava mahdollistaa, mutta ei kuitenkaan velvoita jo olevien
rakennusten suojaamiseen, vaan kaavamaaraykset realisoituvat vasta
uudisrakennettaessa rakennuksia tai korjattaessa niitd uudisrakentamiseen
verrattavissa olevalla laajuudella. Melusuojauksien toteutuessa olemassa
oleva asuinymparisto tontilla 10 muuttuu terveellisemmaksi ja
viihtyisammaksi. Tontille on osoitettavissa melulta suojattu leikki- ja
oleskelualue.

Uudisrakennuksen sijoittaminen suunnittelualueen pohjoisreunaan,
Hippoksenkadun varteen tien suuntaisesti, mahdollistaa melulta suojatun
leikki- ja oleskelupihan muodostuvalle tontille nro 11. Kaavamaaraysten
mukaisilla meluratkaisuilla kaavalla ei ole vaikutuksia terveyteen.

Parvekkeet uudisrakennuksen pohjois- ja itdsivuilla tulee lasittaa.
Asemakaava edellyttda, etta ulko-oleskelualueet suojataan melulta ja
parvekkeilla on riittdva adneneristavyys. Asemakaava mahdollistaa
terveellisen, turvallisen ja viihtyisan asuinratkaisun.

3.1.2 Vaikutukset asumisoloihin ja asuntojakaumaan

Uudisrakentamisen myota alue kehittyy osana jo olemassa olevaa asuinym-
paristod. Asemakaava mahdollistaa asuntokannan lisddmisen ja
monipuolistamisen. Laadittava asemakaava ei ohjaa tulevaa asunto-
jakaumaan.

3.1.3 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Vaikutukset ihmisten elinoloihin eivat ole merkittavia. Alueelle sijoittuva
rakentaminen on kaupunkirakenteen tiivistamisen, katukuvan
kaupunkimaistumisen ja katutilan nykyistad selkedmman jasentymisen
kannalta tavoiteltava vaihtoehto, vaikkakin menetetdan kadun varren osin
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puustoinen kohta. Kissanmaan kaupunginosassa tapahtuva
tdydennysrakentaminen muuttaa jonkin verran ldhinaapureiden
ympadristoa ja nakymia. Jalankulkijan ja pyorailijan ympdristd muuttuu
turvallisemmaksi, kun kevyenliikenteen vaylaa voidaan kehittaa
Hippoksenkadulla.

Kaavan toteuttaminen tuo alueelle lisda asukkaita ja turvaa ndin lahialueen
palvelutarjontaa tulevaisuudessa. Uudisrakennuksen toteuttaminen tuo
alueelle lisda esteetdnta asuntotarjontaa.

Uudisrakennukseen osoitettu liiketila lisda osaltaan Kissanmaan alueen
palvelutarjontaa. Naapureiden kannalta alueen asukasmaaran kasvu
voidaan kokea haittana. Asemakaavamuutoksella ei ole mainittavia
vaikutuksia sosiaalisiin oloihin eika kulttuuriin.

3.1.4 Vaikutukset viher- ja virkistysymparistoon

Hippoksenkatua kehitetdaan kevyenliikenteen paareittina. Hippoksenkadun
varren itdpaasta poistuu tontin osin vehrea alue uudisrakennuksen myo6ta.
Piha-alue pienenee, kun sille osoitetaan rakennusala. Tama alue ei
kuitenkaan ole ollut varsinaista valjan tontin toiminnallista oleskelualuetta,
vaan eraanlainen levea ja vehrea tonttikaula Hippoksenkadulle.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Taydennysrakentamisesta saavilla tuloilla asunto-osakeyhtié mahdollistaa
kolmen olevan elementtirakenteisen kerrostalon perusparantamisen. Talla
voidaan katsoa olevan vaikutuksia ilmastoon rakennusten elinkaaren
pidentyessa.

Hulevesiselvityksen mukaan kaavan toteuttamisen ei arvioida aiheuttavan
merkittavia vaikutuksia hulevesien laatuun, mutta paallystetyn pinnan
maara kasvaa. Kaavan toteuttamisesta ei arvioida aiheutuvan
tulvimisriskia, kun sadevesia viivytetdan kaava-alueella ennen kaupungin
hulevesiviemariin johtamista. Asemakaavassa on maarays hulevesien
viivyttamiseksi.

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja
kallioperaan, veteen, ilmaan eiké ilmastoon.
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3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alue on osa rakennettua kaupunkiymparistoa eika alueella ole
luonnontilaista kasvillisuutta eika erityisia luonnonarvoja. Kaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon.

Muodostuvan tontin 850-11 olemassa oleva puusto Hippoksenkadun
varresta tullaan uudisrakentamisen yhteydessa todennakoisesti kaatamaan
kokonaan, jolloin katualueelle nakyva kasvillisuus poistuu pysyvasti.
Alueelta poistuvaa kasvillisuutta tulee korvata tontin sisdpihan puolelle
sijoitettavilla uusilla istutuksilla. Hippoksenkadun varteen ei ole nahty
tarpeelliseksi osoittaa istutettavaa tontinosaa rakennusalan ja katualueen
valiin useammasta syysta: Tontti kuuluu 1960-luvun kokonaisuuteen ja
tdydennysrakentuu saman henkisesti itdpuolisen tontin kanssa.
Toteutuneen kadun linjauksen muutoksen ja Kissantassunkulman aukion
myota on tontista 850-11 haluttu sita vastoin kaupunkimainen. Kadun
varressa melutasot ovat korkeat, eika alue toimisi virkistys- tai oleskelu-
alueena. Lisdksi muodostuvan tontin oleskelupiha rakennuksen suojaisalla
eteldpuolella halutaan pitda mahdollisimman laajana.

Laadittavalla kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia ldheiselle Hervannan
valtavaylan ja suunnittelualueen viliin sijoittuvalle mahdolliselle liito-
oravan kulkureitille.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

3.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteutuminen tiivistaa alueen yhdyskuntarakennetta kaupungin
tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavalla mahdollistetaan tdydennysrakentaminen
suunnittelualueella. Olevan kaupunkirakenteen tdydentdminen tehostaa
yhdyskuntarakenteen verkostojen, kuten katujen ja vesihuoltojarjestelmien
kayttoa ja kaupungin tavoitteiden mukaisesti tiivistaa
yhdyskuntarakennetta. Rakennusoikeus kasvaa nykytilanteeseen
verrattuna 2025 k-m2. Tdma mahdollistaa 3 000 k-m? laajuisen
asuinkerrostalon rakentamisen Hippoksenkadun varteen.
Suunnittelualueen tehokkuus (e) nousee 0,82:sta 0,95:een. Lisdysta
pidetdan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja paikkaan
perusteltuna ja soveltuvana seka alueen kehitysta ja palveluja tukevana.
Alueen tuleva asukasmaara kasvaa arvioilta noin 70 hengella. Kaavalla ei
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ole merkittavia alueen yhdyskuntarakennetta muuttavia vaikutuksia. Alue
liittyy voimakkaasti kehittyviin Kalevanrinteen, Hakametsan ja Kaupin
kampuksen alueisiin erityisesti liikenne- ja palveluverkostojensa osalta.

Alueen lansipuolelle on osoitettu uusi tontti- ja pyorakatu, joka yhdistaa
Kalevan ja Kissanmaan alueet ja muodostaa uuden kevyen liikenteen
yhteyden.

3.4.2 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Tavoitteena on alueen kehittdminen monipuoliselle asumiselle siten, etta
rakentamisen maara vastaa ymparistossa olevaa rakentamista ja valmiina
oleva infra seka palvelut tulisivat hyddynnetyksi mahdollisimman
kattavasti. Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen, eika silla ole merkittavia vaikutuksia teknisen
huollon jarjestamiseen. Uudisrakentaminen tukeutuu kaupungin
kunnallistekniikkaan, uusia katuja ei ole tata kaavaa varten rakentaa.
Kaukolampoverkkoon on mahdollista liittyd. Olevia kaukolammon
tonttihaaraa seka viemarilinjaa on siirrettava uudisrakentamisen alta.

3.4.3 Vaikutukset liikkenteeseen

Taydennysrakentaminen tuo alueelle lisaa liilkennetta. Kaava-alue sijaitsee
hyvan palvelutason (palvelutasoluokka 4, 2018—-2021) joukkoliikenne-
vyohykkeelld, mutta yksityisautoilun maaran ei odoteta asukasmaaran
kasvusta huolimatta merkittavasti lisddntyvan. Viitesuunnitelman
perusteella arvioidun noin 70 asukkaan liikennetuotos on noin 85
ajoneuvoa vuorokaudessa (1,2 matkaa / asukas). Jos tontin 11 uudiskohde
toteutuu omistusasumisena, tarvitaan mitoituksen 1 autopaikka / 90 k-m?
mukaisesti 34 uutta pysakointipaikkaa. Uusien asukkaiden sijoittuminen
olevaan kaupunkirakenteeseen 3 km etaisyydelle keskustasta luo hyvat
kadvelyn ja pyorailyn mahdollisuudet asukkaiden valitessa kulkutapaansa
ty6- ja vapaa-ajan matkoille. Hippoksenkatua kehitetdan pyorailyn
paareittina.

Hipposkylan asemakaavaa nro 8549 varten on laadittiin Hipposkylan
lilkennesuunnitelma. Selvityksen mukaan Hipposkylan maankayton
kehittamisen liikenteelliset vaikutukset ovat vahaisia eika liikenteen kasvu
aiheuta liikenteellisid ongelmia ldhialueen liikenneverkolla. Koska tdman
asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen on 10% Hipposkylan
asemakaavavasta, voidaan todeta, ettda myos nyt laadittavan asemakaavan
liilkenteelliset vaikutukset ovat vahaisia eika aiheuta ongelmia ldhialueen
liikenneverkolle.
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Asemakaavassa noudatetaan kaupungin pysakointipolitiikkaa ja sen
pysakdintinormeja, myos pyorapysakoéinnin osalta.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Kaavan toteutumisella on valittéman ldhialueen kaupunki- ja katukuvaa
muuttavia vaikutuksia.

Kaava-alueeseen rajautuvan Hipposkyldan tontin nelja asuinrakennusta on
asemakaavassa osoitettu purettavaksi, purkulupa taloille on haettu. Uuden
rakennettavan Hipposkyldankujan lansipuolen puutalot ja saunarakennus
sailyvat. Kaava-alue kytkeytyy siten nykyistd vahvemmin itdpuolen
asuinliikekerrostaloon.

Suunnittelualueen 1960-luvun |dhidmadinen rakentaminen on tdahan asti
sijoittunut tontin takaosaan ja Hippoksenkadun varressa on ollut tontin
rakentamaton etuosa, kirveenvarsimainen, levea ja osin vehrea kulkureitti
tontille. Tontin tdydentyminen muuttaa kaupunkikuvaa.

Taydennysrakennuksen korkeus sidotaan itdpuoleisen tontin
toteutuneeseen korkeusasemaan, jolloin taydennysrakennus ei nouse
katutilan dominantiksi. Rakentaminen sijoittuu katuun ndhden samaan
linjaan kuin itdpuolen tontilla, joka poikkeaa tontin lansipuolen
Hipposkylda uudistavan asemakaavan linjasta.

Kaavan toteutuminen vahvistaa kohteen merkitysta Kissanmaan
kerrostalovaltaisen lansipuolen ja pientalovaltaisen itdpuolen vélista rajaa
osoittavana kohteena. Kaukomaisemassa uudisrakennukset voidaan
havaita ensisijaisesti samoista tarkastelupisteista (esim. jaahallin
pysakointialue, Kalevanharju, Pellervon tornit ja TAYSin paarakennus) kuin
alueen olemassa olevat kerrostalotkin. Suuntaukseltaan vanhaa Kosken
maantien linjausta korostavan pohjoisemman uudisrakennuksen paaty voi
paikoin nakya myos Takahuhdinkadun suunnasta ldhestyttdessa.

Hippoksenkadun suunnalta tarkasteltuna pohjoisemman uudisrakennuksen
katujulkisivu ja paaty ovat havaittavissa koko kadun matkalla. Idasta
lahestyttdessa uudisrakennus vahvistaa idan puoleisen tontin aloittamaa
katulinjaa noudattavaa rakentamistapaa. Muurimainen rakenne
risteysalueella saa jatkoa uudisrakennuksesta.

Hippoksenkadun ja Kissanmaankadun risteyksen eteldpuolelle
muodostuvalla, luonteeltaan julkisella aukiolla on alueen historian ja
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moninaisten ominaispiirteiden pohjalta hyvat edellytykset muodostua
katukuvaltaan alueen kaupunkimaiseksi kiintopisteeksi arvoalueen
reunalle.

Ulko-oleskeluun soveltuvien alueiden riittavyyden varmistamiseksi tontin
850-11 pysakaointi keskitetdaan tontin eteldosaan. Kaksitasoisen
pysakdintipaikan ylemman tason korkeusasema asettuu suunnilleen sita
[ahimpina sijaitsevien Kissanmaankatu 26:n ja 28:n alimpien asuinkerrosten
lattiatasoon. Kaavan mukaisesti toteutettuna ylempi pysakointitaso
sijoittuu maksimissaan vain noin 1,5 metria nykyisen piha-
/pysakointialueen maanpintaa korkeammalle, jolloin sen korttelin sisdisia
nakymia muuttava tai rajoittava vaikutus jaa varsin vahaiseksi.

Kaupunkikuva muuttuu Hippoksenkadun itdpadssa uuden asuinkerrostalon
myota. Vastaava tdydennysrakentamisen muutos on toteutunut
itdpuolisella tontilla vuonna 2016. Arvioitaessa Hippoksenkadun itdpadan
eteldpuolisia tontteja kokonaisuutena ja verrattuna suunnittelualueen
tdssa asemakaavassa esitettya ratkaisua viereisten tonttien ratkaisuihin ja
niille mahdollistettuun tdydennysrakentamisen laajuuteen, tdman
hankkeen vaikutukset ovat melko vahaisia. Viereisessa Hipposkylan
kaavassa kerrosalan kasvuksi on kirjattu 31 821 k-m? ja tadssa kyseisessa
laadittavassa asemakaavassa kerrosalan kasvu on 2025 k-m?.

Taydennysrakentaminen sijoittuu hyvien palveluiden ja kohtuullisten
lilkenneyhteyksien tuntumaan. Kaavan toteutumisen myo6ta alue taydentyy
osana jo olemassa olevaa kaupunkiymparistoa.

Katukuvassa tontin 850-11 uudisrakentaminen jatkaa Kissanmaankadulta
alkavan kaupunkimaisen tilan rajaamista. Uudisrakennuksen runkosyvyys ja
sijoittaminen katualueen reunaan kiinni poikkeaa Hipposkylan
asemakaavan mukaisesta rakentamisesta, mutta asettuu yhtenaiseen
linjaan itdpuolisen tontin 850-8 uudisrakennusten kanssa. Hipposkylan
asemakaavassa kadun suuntaiset rakennusmassat ovat nelikerroksisia ja L-
muotoisen rakennuksen katuun ndhden poikkisuuntainen siipi on
kuusikerroksinen.

Asemakaavan liitteena on rakentamistapaohje rto-8719, jossa on esitetty
rakentamisen laatua ohjaavia maarayksia ja ohjeita.

Kaava-alueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia tai merkittavia
maisemallisia tai rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja omaavia
rakennuksia.
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Kaavan toteutumisella on jossain maarin alueen rakennettuun
kulttuuriymparistoon kohdistuvia vaikutuksia. Kaavan mahdollistama
tontin uudisrakentaminen poikkeaa "Asuinalueiden inventointi ja
arvottaminen (1940-60-luvut)"- selvityksessa annetuista suosituksista
Kissanmaankadun varteen sijoittuvien uusien rakennusmassojen osalta.

Tontin rakentamaton osa ei ole varsinaisesti ollut keskeinen osa
arvoalueen rakennetta, vaan pikemminkin osa 1960-luvun kerrostumaa
Kissanmaan reunalla. Kaava-alue kytkeytyy uudisrakennuksen myota viela
nykyista vahvemmin itdpuolen asuinliikekerrostaloon ja vaikutus
rakennetun kulttuuriymparistdn arvoihin on nykyista vahdisempi.
Uudisrakentaminen liittyy Kissanmaan arvoalueen kerrostaloalueen reuna-
alueeseen ja kaavassa on maarayksia ymparistdon sopeutumiseen.
Uudisrakennuksen korkeus ja selkea yksinkertainen muoto sopeutuu
arvoalueen kerrostalojen reuna-alueelle. Kissanmaan puistikko on
uudisrakennuksen ja arvoalueen kerrostalojen valissa.

Nykyisen Hippoksenkadun kohdalla Tampereen kantakaupungista
Takahuhtiin on kulkenut Kosken maantie, joka vuodesta 1951 Iahtien on
tunnettu Hippoksenkatuna. Kaavan mahdollistaman uudisrakennuksen
sijoitus korostaa tata vanhaa maantien linjaa.

Tarkasteltaessa suunnittelualuetta ja sen lahiymparistoa laajempana
kokonaisuutena, |ldhimpana kaava-aluetta sijaitsevien rakennusten
sijoittelu ja vaikutus katutilan rajautumiseen vaihtelee, joten ei voida
selkedsti ndhda yhta oikeaa tapaa katu- tai pihatilojen rajaamiseen.

Lahiympariston rakennuskannasta poikkeavasta massoittelusta huolimatta
uudisrakennus on mahdollista liittda kokonaisuuteen visuaalisesti korttelin
850 ja Kissanmaankadun varren muihin rakennuksiin pohjautuvan
pelkistetyn muotokielen, julkisivujen jasentelyn ja maantasokerroksen
toimintojen kautta. Kaava-alue on hieman sivussa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Hipposkylan rakennuksiin nahden, eika Hipposkyladsta avaudu
juuri lainkaan avoimia ndkymia uudisrakennusten suuntaan.

Mikali Hipposkylan kaava-alueeseen rajautuva tontti ei uusiudu 4-6-
kerroksisilla kerrostaloilla, ovat kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan
merkittavammat, vaikkakin uudisrakennus on edelleen arvoalueen reunalla
ja vahvasti osa 60-luvun ja 2000-luvun kerrostalokorttelia. Laajemmin
katundakyman vaikutuksia arvioitaessa tilanteessa, jossa kaava-alueen
lansipuolelle ns. Hipposkylan alue sailyy nykyisessa muodossaan, on tdman
kaavan toteutumisella merkittava vaikutus.

Asemakaavassa on annettu maarayksia uudisrakentamisen sovittamisesta
ymparistéon. Taydennysrakentamisen vaikutusta maakunnallisesti
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arvokkaaseen kulttuuriymparistoon ja kaupunkikuvaan ohjataan mm.
kaavamaarayksilla ym-8 ja sj-3.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia talous- tai yritysvaikutuksia.
Taydennysrakentamisella on rakentamisvaiheessa tyollistava vaikutus.
Uudet asukkaat tukevat olevien palvelujen sdilymista ja uusien syntymista
[3hialueilla. Uudisrakennuksen katutasokerrokseen kaavamadrdyksin
osoitettu liike- ja palvelutila mahdollistaa pienimuotoisen yritystoiminnan
sijoittumisen kaava-alueelle.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen elinkaari yltaa pitkalle
tulevaisuuteen, jolloin urbaani ja kaupunkimainen ratkaisu
kivijalkaliiketiloineen on perusteltu. llman kaupunkimaista kivijalkakerrosta
alueen ilme muodostuisi lahiomaiseksi, mika ei ole nahty mahdollisena
maakunnallisesti arvokkaalla rakennetulla kulttuuriymparistoalueella.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Aloitteen kaavan laatimiseksi on tehnyt SRV Rakennus Oy / SRV Pirkanmaa
As. Oy Kissankellon antamalla valtakirjalla.

Kaavamuutos tuli vireille 12.4.2018. kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville.

Asemakaavan valmisteluaineisto, sisdltden kaavaluonnoksen, siihen
liittyvan havainneaineiston, selostuksen ja selvitysaineistoa, asetettiin
julkisesti nahtaville 27.2.-19.03.2020 ja siitd oli mahdollista jattaa mielipide
nahtavilldoloaikana.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on luoda asemakaavallisin keinoin edellytykset
ympaéristéonsa sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle, jossa huomioidaan
suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa seka kaupunkikuvallinen
luonne.

Uudisrakennuksen korkeus ja runkosyvyys vastaavat itdpuolista
rajanaapuria.



fgg TAMPERE

34 (44)

Kaavoituksen tavoitteena on suunnittelutydn yhteydessa selvittaa hakijan
suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus muutosalueella. Kaavoituksen
tavoitteena on kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
taydennysrakentaminen seka tontin asuinviihtyisyyden lisdéaminen.
Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne. Hippoksenkatua halutaan kehittda jalankulun-
ja pyorailyn ymparistona myds taman tontin kohdalla.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.3.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Asemakaavan vireilletulovaiheessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin kolme kommenttia.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi kommentissaan hankkeen olevan
Iahtokohtaisesti mahdollinen. Kaavaa valmisteltaessa on kiinnitettava
erityistd huomiota uudisrakentamiseen ja |ahiympariston
kulttuuriympariston suhteeseen, seka huomioitava viereisen Hipposkylan
asemakaavamuutos. Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, ettd kaava-alue
on inventoitu osana Asuinalueiden inventointi ja arvottaminen (1940—-
1960-luvut) -selvitystd. Lausunnon mukaan selvitys on riittdva hankealueen
ja kaavan tavoitteet huomioiden, ja se pitda ottaa huomioon
kaavahankkeen valmistelussa. Selvityksessa on todettu suunnittelualueen
olevan osa aikakaudelleen tyypillistd asuinalueen osaa, jolla alkuperdinen
korttelirakenne on sailynyt. Selvityksen mukaan alueen
kaupunkirakenteella on arvoa, ja siksi alueella tulisi pyrkia
korttelirakenteen ja viherympariston sdilyttamiseen. Selvityksen
valmistumisen jalkeen osa alueesta on muuttunut Hippoksenkadun varteen
toteutetun uudisrakennuksen vuoksi. Osa kaava-alueen
rakentamattomasta osasta kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistoon. Kaavan valmistelussa on huomioitava
maakuntakaavan maarays, jonka mukaan alueen suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytossa tulee turvata alueen kaupunkikuvan ja
rakennusperinndn arvojen sdilyminen ja edelleen kehittyminen.
Maarayksen mukaan uuden rakentamisen on sopeuduttava alueen
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

ELY-keskus totesi, ettd alueen kaavoituksessa on huomioitava alueen
rajautuminen Kissanmaan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon, meluntorjunta, seka varmistaa, ettei kaavalla ole
vaikutuksia ldheiseen liito-orava esiintymaan.

Tampereen kaupungin ymparistosuojelun yksikko totesi, etta liilkenteen
aiheuttama melu saattaa rajoittaa asuntojen avautumissuuntia, ja etta
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melu on otettava huomioon jo varhaisessa vaiheessa myo6s asuntojen
suunnittelussa.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelun asemakaavoituksessa huomioiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saadut kommentit mahdollisuuksien mukaan.
Viitesuunnitelmia on kaavamuutoksen hakijan toimeksiannosta ja
asemakaavoituksen ohjauksessa laatinut Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Heiskanen Oy.

4.3.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen
Valmisteluaineistosta saatiin viisi viranomaiskommenttia ja yksi mielipide.

Viheralueet ja hulevedet yksikon kahdessa palautteessa todettiin
hulevesiselvitys laadituksi. Lisaksi toivottiin rakentamistapaohjetta
tdydennettdvan kadun ja rakennuksen valisen pintamateriaalin osalta.

Pirkanmaan maakuntamuseon kommentin mukaan hanke on edennyt
aiemmassa lausunnossa ohjattuun suuntaan. Kaavaratkaisu on
kulttuuriympariston arvojen osalta hyvaksyttavissa.

Pirkanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus)
kommentin mukaan kaavamuutos on perusteltu ja se toteuttaa
yleispiirteisempien kaavojen tiivistamistavoitteita. Kaava-alueella on
kayttdmatonta rakennusoikeutta, jonka toteutettavuutta
lisdrakennusoikeuden osoittaminen edesauttaa. Kaava-alue kuuluu osittain
seka rajautuu Kissanmaan maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Kaavan vaikutuksia rakennetun kulttuuriympariston
arvoihin ei ole riittavasti arvioitu.

Ymparistonsuojelun kommentissa todettiin, ettd meluselvitys viittaa
vanhentuneeseen melulinjaukseen ja se on paivitettava. Lisaksi kaavassa
on pyrittdva myo6s olemassa olevien piha-alueiden melutilanteen
parantamiseen siina tilanteessa, ettei tdydennysrakentaminen toteudu
viereiselle tontille suunnitellusti. Asemakaava-alueen lantisimman talon
piha-alue on ldhes kokonaan melualuetta niin nyky, kuin tulevassakin
tilanteessa. Uudisrakennus katkaisee Hipposkadun mittaisen
kadunvarsivihredn vyohykkeen, jota on pyritty sailyttdmaan myos
Hipposkylan asemakaavassa 8549 i-19-merkinndin. Hulevesisuunnitelman
ehdotukset mm. viherpainanteiden aluevarauksista olisi hyva vieda
kaavakartalle.

Lisdksi Asunto Oy Kissankello antoi mielipiteen kaavan
valmisteluaineistosta kiinnittden huomiota olevien rakennuksien
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muodostuvalle tontille nro 850-10 osoitettuihin kaavamaarayksiin.
Taloyhtio oli huolissaan melun-, hulevesien hallintaa seka pysakointia
koskevista kaavamaarayksista ja niiden aiheuttamista kustannuksista
tulevaisuudessa.

Tulleen palautteen myota taydennettiin selostukseen vaikutustenarviota ja
rakentamistapaohjetta seka paivitettiin meluselvitys melulinjauksen osalta.

Kaavoituksen vastine:

Uudisrakennus rajautuu katualueeseen noudatellen viereisen rakennuksen
linjaa, kaavassa ei ole kadun ja rakennuksen valialuetta. Ratkaisu liittaa
uudisrakennuksen 1960-luvulla kaavoitettuun ja myohemmin
taydentyneeseen kokonaisuuteen. Rakennusalan sijoitus kadunsuuntaisesti
on kaupunkimainen itdpuolisen Tassunkulman kiinteistén mukaisesti.

Kaava-alueeseen rajautuvan Hipposkylan tontin nelja asuinrakennusta
[ahimpana uudisrakennusta on vahvistetulla asemakaavalla osoitettu
purettaviksi, ndiden tilalle rakentuu 4-6 -kerroksisia kerrostaloja. Alueelle
on haettu purkulupa. Kaava-alue kytkeytyy jatkossa nykyistd vahvemmin
viereisen itdpuolen asuinliikekerrostaloon ja vaikutus rakennetun
kulttuuriympariston arvoihin on nykyista vahaisempi. Uudisrakennus liittyy
Kissanmaan arvoalueen kerrostaloalueen reuna-alueeseen.
Uudisrakennuksen korkeuden seka selkean yksinkertaisen muodon
katsotaan sopeutuvan arvoalueen kerrostalojen ldheisyyteen alueen
reunalle. Kissanmaan puistikko on uudisrakennuksen ja arvoalueen
kerrostalojen valissa; uusi kerrostalo sijoittuu kulmittain arvoalueen
kerrostaloja vastapaata. Kaava ohjaa uudisrakennuksen sopeutumista
Hippoksenkadun varteen seuraavin maarayksin: Uudisrakennusten
sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on
kiinnitettava erityistd huomiota (ym-8). Kaupunkikuvan kannalta tarkea
korttelialue. Rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen
kdyton vaatimalla tavalla ja ottaen huomioon korttelialueen ja sita
ymparoivien alueiden kaupunkikuvallinen merkitys (sj-3). Rakennuksen
julkisivut tulee rakentaa pdaasiassa joko paikalla tai siten, ettd
elementtisaumoja ei ole nakyvissa (ju-51). Asemakaavaa varten on laadittu
rakentamistapaohjeet, jotka ovat asemakaavan liitteena. (rto-8719).
Rakentamistapaohjeella maaritelldan uudisrakentamisen seka piha-
ympdristojen laatutasoa ja sopeutumista ymparistoon. Vaikutusten
arviointia on tdydennetty maiseman, kulttuuriperinnon ja rakennetun
ympdriston osalta.

Paivitetty meluselvitys perustuu YLAn 27.8.2019 hyvaksymaan linjaukseen.
Kaava-alueen melutilanne ei huonone nykyisesta, vaikka viereisen tontin
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tdydennysrakentaminen ei toteutuisi. Tontin 850-10 lantisimman talon
l[ansipuolen piha toimii padosin pysdkdintialueena, eika oleskelualueena
puustoisesta nurmialueesta huolimatta. Kolmen olevan rakennuksen valiin
jaavat oleskelupihat ovat seka laadultaan etta laajuudeltaan riittavia
oleskelu- ja leikkialueiksi ja niissa alittuvat melun ohjearvot kaavassa
osoitettujen meluesteiden toteutuessa. Kaava-alueen melumaaraykset
tulevat toteutettavaksi merkittavan rakennusluvan varaisen toimenpiteen
yhteydessa. Hulevesiyksikon ndkemyksen mukaan hulevesisuunnitelman
osoittamia tilavarauksia ei tarvitse merkita kaavakartalle, hulevesimaarays
itsessadn on riittava. Hulevesien viherpainannealueet voidaan maaritella
niiden toteuttamisvaiheessa, tontilla on naille riittavasti soveltuvaa tilaa.
Uudisrakennus liittyy rakenteellisesti itdpuolen rakennukseen ja
noudattelee sen mukaista massoitteluperiaatetta.

Kaavan melu- hule- ja pysakointimaaraykset tulevat toteutettavaksi
merkittavan, lahinna uudisrakentamiseen verrattavan rakennusluvan
vaativan toimenpiteen yhteydessa. Rakennusvalvonta tulkitsee kaavaa
rakennuslupaa vaativien hankkeiden yhteydessa ja maarittaa milloin
kaavan vaatimukset meluesteestd, parvekkeiden lasituksista,
hulevesijarjestelman paivittdmisesta ja pysakoinnin osalta tulee
toteutettavaksi tontilla. (As. Oy Kissankello on valtakirjalla valtuuttanut SRV
Rakennus Oy/SRV Pirkanmaa (y-tunnus: 1728244 - 6 ) yrityksen/yrityksen
edustajan hakemaan kaavamuutosta hallitsemalleen kaupungin
vuokratontille 837-133-850-5, joten SRV edustaa asunto-osakeyhtiota
asemakaavamuutokseen liittyen.)

Tulleen palautteen myota taydennettiin selostukseen vaikutustenarviota
seka paivitettiin meluselvitys melulinjauksen osalta.

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset:

Hulevesiviemaria varten on lisatty maanalainen johtovaraus uuden
asuinrakennuksen itdpaatyyn. Tontin 850-10 pohjoisrajan vieressa oleva
johtovaraus on siirretty tonttien rajalle. Polkupy6rapysakointimaaraysta on
tdydennetty lukittavan pyorasailytyksen osalta. Talousrakennuksen
rakennusala on lisatty polkupyorien sailytysta varten.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Meluselvitys (Sitowise Oy, 21.5.2019, paivitetty 24.6.2020)
e Hulevesiselvitys (Ramboll, 27.6.2019, péivitetty 1.10.2020)
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Tampereen kaupungin melulinjaukset hyvaksyttiin
yhdyskuntalautakunnassa 27.8.2019. Linjauksissa tavoitteena on mm., etta
melun ohjearvot alittuvat asuntojen seka hoito- ja oppilaitosten koko piha-
alueella. Mikali tdhan ei ole mahdollista paasta, on varmistettava, etta
ohjearvot alittuvat ainakin pihojen oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla
alueilla.

Meluselvityksen johtopdatoksessa todetaan, etta suunnitellulla
maankaytolla uudisrakennuksen eteldpuolelle muodostuu alue, jolla
keskidanitasot alittavat ohjearvot 55 dB paivalla ja 50 dB yoll3, ja taten alue
soveltuu leikki- ja oleskelualueeksi. Selvityksessa osoitettiin toimenpiteita,
joilla myds olevien rakennusten piha-alueiden olosuhteet saadaan
ohjearvojen mukaisiksi.

Selvityksen laskentojen perusteella uudisrakennuksen julkisivuille
kohdistuva keskidadnitaso ei edellytd Ymparistoministerion asetuksen
rakennuksen daniympéristosts 796/2017 mukaista 30 dB
minimidaneneristystasovaatimusta korkeampaa aanitasoerovaatimusta.
Myds olemassa olevien asuinrakennusten julkisivujen daneneristavyys
arvioidaan riittavaksi. Kaava-alueen rakennusten julkisivuille ei siis ole
tarpeen asettaa erityisia danitasoerovaatimuksia. Uudisrakennuksen ita- ja
pohjoispuolen, ja olevien rakennusten eteld-, itd- ja lansipuolen
parvekelinjoilla pdivan keskidanitasot ylittavat 53 dB, ja ne suositellaan siksi
lasitettaviksi.

5.1.1 Meluselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

5.2 Hulevesiselvitys

Meluselvityksen suositusten perusteella kaava-alueen lounaskulmaan on
lisdtty maarays, etta alueella on sijoitettava vahintdaan 3,8 m korkuinen
melusuoja, jonka voi rakentaa istutettavana maavallina, meluseinan,
autosuojina tai ndiden yhdistelmina. Nykyisten asuinrakennusten ita-,
etela- ja lansijulkisivujen sekd uudisrakennuksen ita- ja pohjoisjulkisivujen
puoliset parvekkeet maarataan lasitettaviksi.

Hulevesiselvitys suosittaa suunnittelualueelle hule-43(1) -kaavamaaraysts,
jonka mukaan vettaldpaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri. Uudisrakennuksen rakennusalan itdpuolelle,
aivan tontin rajalle, ehdotetaan tilavarausta huleveden viivytysputkelle tai
hulevesiviemarille, joka liitettaisiin olemassa olevaan Hippoksenkadun
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kuivatuslinjaan 300B. Tontin itdreunalle ehdotetaan myds tilavarausta
maanpaalliselle viherpainannekasittelylle.

Selvityksessa suositellaan sailyttamaan nykyisten kerrostalojen hulevesien
hallintaa palvelevat avo-ojat. Selvityksen suunnitelmissa esitettiin myos
ehdotuksia, joilla nykyisissa avouomissa tapahtuvaa huleveden viivytysta ja
kasittelya voidaan edelleen tehostaa.

Selvityksessa on annettu myos ohjeita rakentamisen aikaisten hulevesien
hallinnalle.

5.2.1 Hulevesiselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Hulevesiselvityksen suosituksen mukaisesti tontin 11 itdreunalla
rakennusala ei ulotu tontin rajaan asti, vaan huleveden viivytysputkelle
jatetaan tilaa. Koko kaava-alueelle osoitetaan hule-43(1) -maarays.
Hulevesiyksikon nakemyksen mukaan hulevesisuunnitelman osoittamia
tilavarauksia ei tarvitse merkitd kaavakartalle, hulevesimaarays itsessdan
on riittava
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan sekd voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Alue kuuluu maakuntakaavan tiiviiseen
joukkoliikennevyohykkeeseen. Suunnittelualueen pohjoisosa on osa
Kissanmaan ja Hipposkylan maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Kissanmaan, Hipposkyldn ja Hakametsan jaahallin maakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistd6a koskee maakuntakaavan
suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytossa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan
ja rakennusperinnon arvojen sdilymista ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella.

Kantakaupungin yleiskaava 2040:n sisalto on jaettu neljille kartalle, jotka
kertovat alueesta seuraavaa:

Kartta 1 - Yhdyskuntarakenne:

Yleiskaavassa alueen kdyttotarkoitus on asumisen aluetta ja
suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu strategisen
kehittdmisperiaatemerkinnan kasvun vyohykkeen alueelle. Kasvun
vyohykkeella tarkoitetaan tehokkaan ja toiminnallisesti sekoittuneen
tdydennysrakentamisen ja keskitettyjen palvelujen vyohyketta.

Kartta 2 (Viherympadrist6 ja vapaa-ajan palvelut):
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Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeellinen viherverkoston yhteystarve.
Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon viihtyisien ja turvallisten
virkistysyhteyksien seka toimivien ekologisten yhteyksien kytkeytyminen
keskuspuistoverkostoon.

Kartta 3 (Kulttuuriperintd):

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomioitavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(m15), joka on otsikoitu nimelld ”Kissanmaa rivi- ja omakotitaloja, asuin- ja
liilkekerrostaloja, keskuspuisto ja korttelipuistikot”: Aikakautensa edustava
alue, alueen osa tai kohde, jossa rakennuskanta ja / tai korttelirakenne
ympdristdineen on sdilynyt. Aluetta ja kohdetta koskevissa toimenpiteissa,
tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa on
otettava huomioon rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja
identiteetti. Kohteiden indeksointi viittaa kaavaselostuksen liitteena
olevaan luetteloon.

Kartta 4 (Kestava vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekniikka):
Suunnittelualueesta suuri osa kuuluu melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen
harkinta-alueeseen. Suunnittelualue kuuluu Viinikanojan valuma-
alueeseen, jota koskevan valuma-aluekohtaisen maarayksen mukaan
hulevesivirtaamia alueella on rajoitettava.

-ﬂ"’”-"

Kantakaupungin yleiskaava 2040: Kartta 1 -Yhdyskuntarakenne
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Kantakaupungin yleiskaava 2040: Kartta 4 - Kestdvd vesitalous, ympdristéterveys ja
yhdyskuntatekniikka

6.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 30.8.1961 hyvaksytty asemakaava nro
1638. Asemakaavassa alueelle on annettu rakennusala kolmelle 6-
kerroksiselle rakennukselle. Jokaisen rakennusalan laajuudesta saa kayttaa
enintaan 80 % rakentamiseen. Lisdksi Hippoksenkadun puolelle on
maaratty istutettava osa. Asemakaavassa nro 1638 rakennusoikeutta on
osoitettu yhteensa 13 575 k-m2.
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6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen kaupunkistrategiassa on ilmaistu kaupungin kasvutavoite noin
3000 uudella asukkaalla vuosittain. Kaupunkistrategian mukaisesti 80
prosenttia kaavoitettavasta asuinkerrosalasta tulee sijoittua
joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin.

6.5 Tonttijako

Alueella on voimassa 11.7.1977 hyvaksytty tonttijako numero 4335.
Asemakaavan alueelle laaditaan tonttijako numero 9238 sitovana ja se
sisaltyy asemakaavaan.
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6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on
tarkistettu v. 2021.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy arkkitehtitoimisto Helamaa-Heiskasen laatima
ja yhta mahdollista toteuttamisen tapaa kuvaava viitesuunnitelma.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Vuokramies on allekirjoittanut 27.4.2021 sitoumuksen tontin vuokrauksen
uudelleenjarjestelystd, mika toteutetaan kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.4.2018, tark. 17.2.2020
e Asemakaavakartta 30.8.2021

e Asemakaavan seurantalomake

e Rakentamistapaohje 30.8.2021

e Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy 2021

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Hulevesiselvitys, Ramboll 2020
e Meluselvitys, Sitowise Oy 2020

e Hipposkylan liikennesuunnitelma, Ramboll 2018



